SEXTA-FEIRA, 12 DE MAIO DE 2023

DIARIO DO VALE n° 101371

Nao Circulante

Depositos judiciais 17 18
Propriedades para investimentos 7 127.399 133.443
127.417 133.461
Total do Ativo 136.088 141.454
Passivo + Patrimonio Liquido Nota 2022 2021
Circulante

Fornecedores e outras contas a pagar 8 1.227 1475
Impostos e contribuicdes a recolher 199 249
1426 1.724

Néo Circulante
Rendas a apropriar 9 583 936
Adiantamento para futuro aumento de capital - 330
Provisdes para contingéncia 56 17

639  1.285
Patriménio Liguido
Capital social 10 158.581 158.581

Prejuizos acumulados 24.559) (20.136
134,022 138.445
Total Do Passivo + Patriménio Liquido 136.088 141.454

As notas explicativas elaboradas pela administragao da Companhia
sao partes integrantes das demonstragdes financeiras.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Encerradas em 31 de dezembro de 2022 E 2021
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Outras receitas (despesas) operacionais 13 3.559 (4.065
(15.482) _ (14.160)

(4.968) _ (6.251)

Resultado antes das receitas
(despesas) financeiras

Receitas financeiras 14 560 46
Despesas financeiras 14 14 23
Resultado liquido financeiro 546 69

Prejuizo do exercicio (4.422) (6.182)
Acdes integralizadas ao final do exercicio  15.109.004 15.109.004
Prejuizo liquido por agdo integralizada {0.29) (0.41)
As notas explicativas elaboradas pela administragdo da Companhia
sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.

DEMONSTRAGAQ DAS MUTAGOES
DO PATRIMONIO LIQUIDO - DMPL
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021

(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Prejuizos

Capital  acumu-
social lados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2020 158,581  (13.954) 144,627
Prejuizo do exercicio - (6.182) (0.182)
Saldos em 31 de dezembro de 2021 158.581 (20.136) 138.445
Prejuizo do exercicio - (4422) (4.422)

Saldos em 31 de dezembro de 2022 158.581 (24.558) 134.022

As notas explicativas elaboradas pela administragdo da Companhia
sao partes integrantes das demonstragdes financeiras.

1 - Contexto operacional: A Shopping Park Sul S.A. (‘Companhia”)
foi constituida sob a forma de sociedade anénima, com o propésito
especifico de promover o planejamento, o desenvolvimento, a comer-
cializagdo, a administracédo e a exploragdo comercial para a realizagdo
do empreendimento imobilidrio do tipo "Shopping Center" em Volta
Redonda, RJ. A Companhia & uma sociedade anénima de capital
fechado, estabelecida e domiciliada no Brasil, com sede em Volta
Redonda - RJ. O Shopping teve suas operagdes iniciadas em 23 de
outubro de 2018. 2 - Resumo das principais politicas contabeis:
2.1 - Declaragéo de conformidade: As principais politicas contabeis
aplicadas na preparacao destas demonstragdes financeiras estio de-
finidas abaixo. Essas politicas foram aplicadas de modo consistente
nos exercicios apresentados, salvo quando indicado de outra forma.
2.2 - Base de elaboragao: As demonstragdes financeiras estdo sendo
apresentadas em conformidade com a Lei 6.404/76, complementada
pelas Leis 10.303/2001, 11.638/2007, 11.941/2009 e 12.973/2014, e
foram elaboradas de acordo com as Praticas Contabeis Adotadas no
Brasil, as quais abrangem a legislagéo societéria brasileira, os Pronun-
ciamentos, as Orientagdes e as Interpretagdes emitidas pelo Comité
de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e, ainda, com base nas normas
e procedimentos contabeis estabelecidos pela Comisséo de Valores
Mobiliarios - CVM, em convergéncia com as Normas Internacionais
de Contabilidade - IFRS. Essas demonstragbes financeiras foram
autorizadas para emissao, pelos diretores da Companhia, em 10 de
abril de 2023. 2.3 - Moeda funcional e moeda de apresentagao: As
demonstragbes financeiras da Companhia s&e mensuradas ufilizando
a moeda principal do ambiente econdmico no qual a empresa opera
(‘moeda funcional’), que no caso da Companhia é o real (‘R$"). Para
fins de apresentacdo, as demonstragdes financeiras estao sendo apre-
sentas em milhares de reais, salvo quando for mencionado de outra
forma. 2.4 - Caixa e equivalente de caixa: Caixa e equivalentes de
caixa incluem dinheiro em caixa, deposito bancario, outros investimen-
tos de curto prazo de alta liquidez, com vencimentos originais de até
trés meses (com risco insignificante de mudanca de valor) e saldos
em contas garantidas. 2.5 - Instrumentos financeiros: Os ativos &
passivos financeiros s@o reconhecidos quande a Companhia for parte
das disposigdes contratuais dos instrumentos. Os ativos e passivos
financeiros sdo inicialmente mensurados pelo valor justo. Os custos
da transago diretamente atribuiveis & aquisigio ou emisséo de ativos
e passivos financeiras (exceto por ativos e passivos financeiros reco-
nhecidos ao valor justo por meio do resultado) séo acrescidos ao ou
deduzidos do valor justo dos ativos ou passivos financeiros, se aplica-
vel, apos o reconhecimento inicial. Os custos da fransagao diretamente
atribuiveis & aquisicdo de ativos e passivos financeiros ao valor justo
por meio do resultado s&o reconhecidos imediatamente no resultado.
2.6 - Contas a receber de clientes: Incluem aluguéis a receber, bem
como os valores de cessdo de direito de uso (CDU) dos lojistas dos
Shoppings Centers. Sdo demonstrados pelos valores historicos, ja de-
duzidos das respectivas perdas estimadas para crédito de liquidagdo
duvidosa (PECLD). A administragdo da Companhia considera que as
perdas com créditos duvidosos foram reconhecidas e que os valores
dos recebiveis serdo realizados. 2.7 - Propriedades para investimen-
to: As propriedades para investimento sdo propriedades mantidas
para obter renda com aluguéis efou valorizagdo do capital (incluindo
imobilizagdes em andamento para tal propésito). As propriedades para
investimento sdo mensuradas ao valor de custo, incluindo os custos
da transacéo. 2.8 - Custo dos empréstimos: Custo de empréstimos
diretamente relacionados com a construgdo de propriedades para in-
vestimento sdo capitalizados como parte do custo do correspondente
ativo, até que a construgao fisica do ativo esteja finalizada. Quando
substancialmente todas as atividades necessarias para que o shopping
entre em operagdo estiverem concluidas, é cessada a capitalizagdo
dos juros. 2.9 - Empréstimos: Os empréstimos sdo inicialmente reco-
nhecidos pelo valor da transagdo e subsequentemente demonstrados
pelo custo amortizado. As despesas com juros sdo reconhecidas com
base no método da taxa de juros efetiva ao longo prazo do empréstimo
de tal forma que na data do vencimento o saldo contabil correspon-
de ao valor devido. Os juros séo incluidos em despesa financeiras.
2.10 - Fornecedores: As contas a pagar aos fornecedores séo incial-
mente reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensura-
das pelo custo amortizado com o uso do método da taxa de juros efe-
tiva. 2.11 - Provisdes: S&o reconhecidas quando: a Companhia tem
uma obrigagdo presente ou ndo formalizada como resultado de even-
tos passados; & provavel que uma saida de recursos seja necessaria
para liguidar a obrigacao; e o valor possa ser estimado com seguranga.
2.12 - Reconhecimento de receita: A receita é reconhecida na exten-

sao em que for provavel que os beneficios econdmicos sao gerados
para a Companhia, mensurados de forma confidvel. A receita & men-
surada com base no valor justo da contraprestagéo recebida excluin-
do descontos, abatimentos e impostos elou encargos sobre vendas.
2.13 - Tributagao: A despesa com imposto de renda e contribuigdo so-
cial representa a soma dos impostos correntes e diferidos. a) Impostos
correntes: A provisdo para imposto de renda e contribuigo social esta
baseada no lucro tributavel do exercicio. O lucro tributavel difere do lu-
cro apresentado na demonstragéo do resultado, porque exclui receitas
ou despesas tributaveis ou dedutiveis em outros exercicios, além de
excluir itens néo tributaveis ou ndo dedutiveis de forma permanente.
A provisdo para imposto de renda e contribuicdo social € calculada in-
dividualmente pelas empresas da Companhia com base nas aliquotas
vigentes no fim do exercicio. b) Impostos diferidos: O imposto de renda
e a contribuigdo social diferidos sao reconhecidos sobre as diferencas
temporarias no fim de cada periodo de relatorio entre os saldos de
alivos e passivos reconhecidos nas demonstracdes financeiras e as
bases fiscais correspondentes usadas na apuracdo do lucro tributével,
incluindo saldo de prejuizos fiscais, quando aplicavel. Os impostos dife-
ridos passivos sdo geralmente reconhecidos sobre todas as diferengas
temporarias tributéveis e os impostos diferidos ativos sdo reconhecidos
sobre todas as diferengas tempordrias dedutiveis, apenas quando for
provavel que a empresa apresentara lucro fributavel futuro em montan-
te suficiente para que tais diferencas temporarias dedutiveis possam
ser utilizadas. 3 - Demonstragao dos fluxos de caixa: A demonstra-
¢do dos fluxos de caixa foi preparada pelo método indireto. 4 - Caixa
e equivalentes de caixa: Os saldos de caixa e equivalentes de caixa

sao demonstrados a seguir: 2022 _ 2021
Bancos conta movimento 6 42
Aplicagdes financeiras 4.381 766

4.387 _ 808
5 - Contas a receber de clientes: 2022 2021
Aluguéis (a) 2.680 4.370
Cesséo de direito de uso - CDU (b) 398 924
Estacionamento 201 164
Merchandising e midia 5 4

3.283 5462

(a) Representa as contas a receber de aluguel de lojas e outros es-
pagos comerciais. (b) Representa as contas a receber de lojistas re-
ferente & cesséo de direito de uso (CDU) das lojas e outros espagos
comerciais.

6 - Adiantamentos e despesas antecipadas: 2022 2021
Mutuo com lojistas (a) 261 459
Adiantamento para condominios (b) 37 36
Comissdes sobre vendas (c) 414 _ 910

712 _1.405

(a) Os mutuos com lojistas representam valores repassados a titulo
de empréstimo a alguns lojistas, com o intuito de financiar as obras e
benfeitorias na fase de montagem das lojas. Os valores sao cobrados
dos lojistas em parcelas mensais, sendo atualizados monetariamente
pelo mesmo indice dos contratos de aluguel. (b) Os adiantamentos
para condominio referem-se aos aportes de recurso feitos pelo sho-
pping, para cobrir a inadimpléncia de despesas condominiais de parte
dos lojistas. (c) As comissdes sobre vendas representam os custos
para captacéo dos lojistas na fase pré-operacional. Sao apropriadas ao
resultado de acordo com o prazo de contrato de aluguel de cada loja,
que em geral é de cinco anos.

7 - Propriedades para investimentos: 2022 2021
Terrenos 5.952 5.9562
Edificagtes 141.891  141.891
(-) Dereciagdes Edificagdes (23.751)  (18.075)
Instalacées 5.193 5.074
(-) Dereciagdes Instalagdes 1.887 (1.399)
Total propriedades para investimentos 127.399  133.443

A Administracdo do Shopping Park Sul S.A. decidiu manter o valor
da propriedade para investimento contabilizado pelo valor de custo.
8 - Fornecedores e outras contas a pagar: O montante de R$ 1.227
apresentado nesta conta em 31 de dezembro de 2022 (R$ 1.475 em
31 de dezembro de 2021), refere-se aos valores de condominios
a pagar, CDU a devolver, IPTU a apropriar e outros fornecedores.
9- Rendas a apropriar: O montante de R$ 583 apresentado nesta con-
ta em 31 de dezembro de 2022 (R$ 938 em 31 de dezembro de 2021),
refere-se aos valores dos contratos de cesséo de direito de uso que
séo contabilizados como receitas a apropriar, e serdo reconhecidos li-
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BALANCOS PATRIMONIAIS DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DO EXERCICIO - DRE DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA - DFC
Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021 Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021 | Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em milhares de reais - RS) (Valores expressos em milhares de reais - R$) (Valores expressos em milhares de reais - R$
Ativo Nota 2022 2021 Nota 2022 2021 | Fluxo de caixa das atividades operacionais 2022 2021
Circ_ulante ) ) Receita liguida 11 10.513 7.909 | Prejuizo do exercicio (4.422) (6.182)
Caixa e equivalentes de caixa 4 4387 808 |Receitas (despesas) operacionais Ajustes das despesas (receitas) que nio
Contas a receber de clientes 5 3.283 5462 | Provisdo para perda de recebiveis (2.083) - | envolvem recursos de caixa
Adiantamentos e despesas antecipadas 6712 1405 | Despesas comerciais 12.1 (569) (558) | Alteragdo nas provisdes 39 (1)
Impostos e contribuigbes a recuperar 40 260 | Despesas administrativas 122 (3.108)  (2.713) | Depreciagdes 6.104 6.104
Outras contas a receber 249 58 | Despesas com depreciago (6.164) (6.164) 1.781  (129)

Variagoes no capital circulante

Contas a receber de clientes e outros recebiveis 2.901 646
Fornecedores e outras contas a pagar (054)  (459)
2.247 _ 187

oo
[
oo

Caixa liquido gerado (consumido) pelas atividades_4.02:
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aquisicdo de imobilizada (120) _(188)

Caixa liquido consumido nas atividades de
investimento (120) (188)

Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Recursos proveniente de venda e/ou desvalorizagdo

de agdes de capital (330) _ 330
Caixa liquido gerado pelas atividades de
financiamento (330) _ 330

Aumento (redugéo) do caixa e equivalentes de caixa 3.579 199
Variagdo do caixa e equivalentes de caixa

Caixa no inicio do exercicio 806 609
Caixa no final do exercicio 4.387 808
3.579 199

As notas explicativas elaboradas pela administragéo da Companhia
sd0 partes integrantes das demonstragoes financeiras.

nearmente ao resultado, com base no prazo de aluguel das respectivas
lojas a que se referem, a partir da data da inauguragdo de cada loja.
10-Capitalsocial: Ocapitalsocialem31dedezembrode 2022, novalorde
R$ 158.581 (esta representado por 15.109.064 agoes ordindrias no-
minativas e sem valor nominal) ndo sofreu alteragdo comparado ao
montante demonstrado em 31 de dezembro de 2021.

11 - Receita liquida: 2022 2021

Receita operacional bruta
Receita de aluguel 8637  6.910
Receita de cesséo de direito de uso - CDU 560 479
Receita de estacionamento 2707 2071
OQutras receitas 357 283
12.261  9.743

( - ) Dedugdes de receitas

Vendas canceladas (1.488) (1.774)
Impostos incidentes (260) (60
1.748) (1.834
10.513 _ 7.909
12 - Despesas por natureza: 2022 2021
Comercializagio de espago (497)  (496)
Aporte para fundo de propaganda e publicidade 72 (62
569! 558
12.1 - Despesas comerciais: 2022 2021
Comercializagao de espago (497)  (496)
Aporte para fundo de propaganda e publicidade (72) 62
_ (569) 558
12.2 - Despesas administrativas: 2022 2021
Servicos de terceiros - pessoas juridicas (302)  (1.607)
Despesas com condominio (674) (1.082)
Qutras despesas administrativas (21431) _ (14)
3.106) (2.773
13 - Outras receitas (despesas) operacionais: 2022 2021
Receitas
Qutras receitas operacionais -
Despesas
Despesas diversas (3.422) (4.703)
Outras taxas (federal, estadual e municipal) (88) (33)
ProvisGes civeis (26) 89
Provisdes trabalhistas (24) _ (18)
(3.559) _(4.665)
3.559) (4.665
14 - Resultado financeiro: 2022 2021
Receitas financeiras
Rendimentos de aplicagées financeiras 249 46
Outras receitas financeiras 3N 37
560 83

(- ) Despesas financeiras

Juros de empréstimos e financiamentos ] (5)
QOutras despesas financeiras 6 9
(14) (14)
546 69

15 - Cobertura de seguros: A Companhia mantém apolices de seguro
contratado junto a algumas das principais seguradoras do pais que
foram definidas por orientagdo de especialistas e levam em conside-
ragdo a natureza e o grau de risco envolvido. 16 - Gestédo de riscos:
a) Risco de taxa de juros: De acordo com suas politicas financeiras,
a Companhia ndo tem efetuado operagdes envolvendo instrumentos
financeiros que tenham carater especulativo. b) Risco de taxa de
cambio: O resultado da Companhia ndo é suscetivel a sofrer varia-
¢Oes pela volatilidade da taxa de cdmbio, pois a Companhia ndo possui
operagbes em moeda estrangeira. c) Risco de liquidez: O risco de
liquidez consiste na eventualidade da Companhia nao dispor de recur-
so0s suficientes para cumprir com seus compromissos em fungéo das
diferentes moedas e prazos de liquidagdo de seus direitos e obriga-
¢oes. O controle da liquidez e do fluxo de caixa da Companhia & mo-
nitorado diariamente pelas areas de gestdo da Companhia, de modo
a garantir gue a geragdo operacional de caixa e a captag@o prévia de
recursos, quando necessaria, sejam suficientes para a manutencéo
do seu cronograma de compromissos, néo gerando riscos de liquidez
para a Companhia. 17 - Eventos subsequentes: A Companhia ndo
identificou e no realizou qualquer evento subsequente que impacte as
demonstragdes financeiras entre 31 de dezembro de 2022 e a data de
aprovagdo destas demonstragdes.

Pedro Boardman Carneiro - Diretor

Leonardo Neves Bussinger - Diretor
Carlos Alberto Cuzine Junior - Contador - CRC: RJ - 099.295/0-0

RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos Acionistas, Conselheiros e Administradores da Shopping
Park Sul S.A. - Volta Redonda - RJ - Opinido: Examinamos as de-
monstragdes financeiras da Shopping Park Sul SAA. (‘Companhia®),
que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2022
e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangen-
te, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa, para
0 exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, compreendendo as politicas contabeis significativas e
outras informagdes elucidativas. Em nossa opinido as demonstragbes
financeiras referidas acima apresentam adequadamente, em todos os
aspeclos relevanles, a posicao patrimonial e financeira da Shopping
Park Sul S.A., em 31 de dezembro de 2022, o desempenho das suas
operaces e 0s seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela
data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil. Base
para opinido: Nossa auditoria foi constituida de acordo com as nor-
mas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabili-
dades, em conformidade com tais normas, estdo descritas a seguir
intitulada “Responsabilidade do auditor pela auditoria das demons-
trages financeiras”. Somos independentes em relagdo a Companhia
de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de
Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos
que a evidéncia de auditoria abtida é suficiente e apropriada para fun-
damentar nossa opinido. Responsabilidade da administragéo e da
governanca pelas demonstragoes financeiras: A administragao da
Companhia é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagédo
das demonstragdes financeiras de acordo com as prélicas contabeis
adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou

COMO necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes finan-

ceiras livres de distorgdo relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro. Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a
administragdo € responsavel pela avaliagdo da capacidade de a Com-
panhia continuar operando, divulgando, quando aplicével, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contabil na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que
a administragdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas ope-
ragdes, ou ndo tenha alternativa realista para avaliar o encerramento
das operagdes. Responsabilidade do auditor pela auditoria das
demonstracdes financeiras: Nossos objetivos sdo obter seguranca
razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranca razoavel & um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garan-
tia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, sempre detectam as eventuais distorcdes
relevantes existentes. As distorgoes podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em
conjunto, passam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as
decisbes econdmicas dos usuérios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras. Como parte da auditoria realizada de acor-
do com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso: « Identificamos e avaliamos os riscos de distor-
cdo relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se
causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia
de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido.
0 risco de ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude &
maior do que o proveniente de erro, j4 que a fraude pode envolver o ato

de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou repre-
sentagdes falsas intencionais. + Obtemos entendimento dos controles
internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstancias, mas néo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Com-
panhia. + Avaliamos a adequacéo das politicas contabeis utilizadas e
a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas divulgagdes
feitas pela administragdo. + Concluimos sobre a adequacdo do uso,
pela administragdo, da base contabil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza rele-
vante em relagdo a eventos ou condigdes que possam levantar divida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da
Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar a atengdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas
divulgacdes nas demonstragées financeiras ou incluir modificagéo em
nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclu-
sdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem
levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional. *
Avaliamos a apresentac8o geral, a estrutura e o contetdo das demons-
tragbes financeiras, inclusive as divulgagdes e se as demonsiragdes
financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada. « Co-
municamo-nos com a administragdo a respeito, entre outros aspectos,
do alcance planejado, da época da auditoria e das constatages signifi-
cativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos frabalhos.
Rio de Janeiro, 10 de abril de 2023
GWM Auditores Independentes - CRC - RJ N® 5.495 - CVM N° 11.827
Marcelo José Neves Mendes - contador - CRC - RJ N° 103.066
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